A/B HUSUMGARDENS SKRIFTLIGE BERETNING FOR 2019 0G
FREM SAMT REGNSKAB & BUDGET FOR 2019

Som tidligere oplyst via et nyhedsbrev forhindrer COVID-19, at vi gennemfgrer en traditionel fysisk
generalforsamling i 2020.

Foreningen er derfor p.t. i en ngdretslignende force majeure-situation, hvor vi blot s& godt som
muligt m& forsgge at f& demokratiet til at haenge sammen.

Andre foreninger i Danmark ggr det samme. Blandt andet flere fagforeninger.
Administrationen har sagt god for en “skriftlig generalforsamling”.

Bestyrelsen har ikke seerlige gnsker til forslag i ar, men der kan naturligvis komme et forslag fra
medlemmer af foreningen. De ma i givet fald henvises til behandling pa forste gennemfgrbare
ordineere generalforsamling.

Bestyrelsen indstiller, at bestyrelsesmedlemmer pa valg i ar forlaenges til naeste generalforsamling —
og derefter igen indgar i turnusordningen fremover.

Bestyrelsesmedlem Kim Larsen og familie fra flytter Husumgarden 15/9 2019. Bestyrelsessuppleant
Kasper Arends Pedersen indtrader i stedet.

Bestyrelsen i A/B Husumgarden bestar saledes af:
e Christian Grgnnemark (formand)
e Michala Hvidberg

Maiken Pedersen

Frederik Hansen

e Kasper Arends Pedersen

BESTYRELSENS ARBEJDE
Bestyrelsen har manedlige mgder, hvor ejendommes drift, planlagte initiativer samt gkonomi
drgftes. Bestyrelsen arbejder konstruktivt og er i en god gaenge.

Bestyrelsens opgave er af strategisk karakter, herunder at sgrge for, at beslutninger bliver f@rt ud i
livet, og at standarder efterfglges, og at arbejder i A/B Husumgarden udfgres i god kvalitet.

Bestyrelsen modtager adskillige henvendelser fra beboere om stort og smat. Det drejer sig som regel
om spgrgsmal om salg og keb samt spgrgsmal til ombygning af boligen.

Bestyrelsen bestraber sig pa at ggre A/B Husumgarden til et rart sted at bo. Det skal vaere rart og
trygt, og gode mennesker skal mgde gode naboer.

Foreningens vicevaert hedder Tom Pedersen. Han er uddannet VVS ‘er og er ansat pa en
flexjobordning og arbejder dagligt fra 7:00-11:00. Tom har i de seneste tre maneder vaeret sygemeldt
grundet udskiftning af hofte. Claus Jensen, der er andelshaver, har veeret vikar i sygdomsperioden.
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Bestyrelsen er tilfreds med viceveertdriften. Vicevaertens arbejdsindsats koordineres af formanden,
der refererer til bestyrelsen.

Viceveaertens arbejdsopgaver er bl.a. renholdelse af feelles omrader, herunder vaskeri, gregnt omrade
samt gangarealer med papiropsamling og glatfgrebekeempelse. Viceveaerten tilkalder handveaerkere og
syner efterfglgende arbejdets udfgrelse. Viceveerten sgrger ogsa for, at ejendommens tekniske
installationer fungerer, enten ved selv at reparere eller ved tilkalde hjelp udefra. Bestyrelsen er
tilfreds med kvaliteten af renholdelse.

ROBOTPLANEKLIPPER
Foreningen har anskaffet en robotplaeneklipper. “Tgffe” er nu blevet kgrt ind og arbejder fire timer
ad gangen om natten og tidlig morgen. Ad are skulle pleenen bliver finere og mere ensartet.

JULETREET
Juletraeet braekkede over i en vinterstorm. Bestyrelsen vil sgrge for erstatning, sa vi atter kan
markere julen i 2020.

BUTIKKER
Tre butikker er lejere i Husumgarden. Samarbejdet fungerer tilfredsstillende.

Det er endelig lykkes at forhandle en ny lejekontrakt pa plads med Modecentret. Modecentret havde
oprindeligt opsagt lejemalet, men er vendt tilbage. Modecentret har dog ikke brug for hele det
tidligere butiksomrade, og der er derfor blvet skaret ca. 50 m? af butikkens areal. Dette areal vil blive
genudlejet til anden side efter opsatning af en vaeg og @ndringer af tekniske installationer.

BEDRE PRISER PA INTERNET

Husumgarden indgik i starten af aret en ny aftale med Waoo, sa vi kan fa endnu hurtigere internet
til en lavere pris end tidligere. Aftalen er efterfglgende yderligere blevet opgraderet, sa vi kan nu fa
en 200/200 til 149,- kr./mdr., en 500/500 til 219,- kr./mdr. eller en 1000/1000 til 299,- kr./mdr.
Normalpriserne er henholdsvis 319,- kr./mdr., 389,- kr./mdr. og 489,- kr./mdr. Tidligere besparelse
var 20,- kr. uanset produkt. Man skal selv indga aftale med Waoo, hvis man gnsker internet herfra.

HJEMMESIDE

Efter flere ars gnske har foreningen faet en hjemmeside, hvor den vigtigste information kan findes:
vedtaegter, referater, regnskaber, husorden, kontakter og praktisk information. Her vil det ogsa
veere muligt at finde korte nyheder og opdateringer, der kan have indflydelse pa beboernes
hverdag.

Hjemmesidens adresse er www.abhusumgaarden.dk.

BYGNINGENS STAND GENERELT

Bestyrelsen mener, at alle andelshavere kan veere tilfredse med ejendommes stand. Der har
igennem samtlige ar, foreningen har eksisteret, veeret foretaget mindre og stgrre renoveringer og
forbedringer. Meget er udskiftet og blvet opdateret. Det drejer sig om:

e Altandgre
e Vinduer
® Tag
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e Trappenedgange

Renoveringer af trappeopgange
Atrium

e Forhaver

e Nyttehaver

e |egefaciliteter

e To slags kabelfgringer, tv og edb
e Belaegninger, fliser mv.
Skraldestationer/redskabsrum
Nedlgbsrgr/tagrender

Hegn

Nye keeldertrappenedgange
Fuger og andet i murvaerk

Asfalt

Varmepumpe

Vandrgr, brugsvand

e Faldstammer

e Vandmalere

e Digitale vand- og varmemalere

e Hoveddgre til gaden med nye pumper
e Kaldeanlaeg med tv-overvagning
® Dele af varmecentral

o Elektroniske briklase, hoveddgre

VASKERI

| den forgangne periode har der vaeret brand i vaskeriet. En t@rretumbler brgd i brand og
forarsagede rggskader. Bestyrelsen valgte at udskifte begge tgrretumblere. Vaskeriet blev ret
hurtigt reetableret med to nye tgrretumblere, og der blev gjort rent og malet op. Foreningen
havde omkostningen til den ene nye tgrretumbler, mens forsikringen daekkede den anden nye samt
omkostningerne til renggring og malearbejde.

Som vanligt skal det indskaerpes at BH-bgjler, sem og lignende ikke ma medtaget i vask. Disse
genstande szetter sig i tromlehullerne og river tgjet i stykker. Der er eget ansvar ved brug af
vaskeriet.

Der er enkelte beboere der vaelger at bruge eget sebemiddel. Desvaerre bliver der ofte
overdoseret. Hermed skummer maskinen over og der Igbet saebe ned af bagbeklaedning og
forarsager teering pa maskinernes vitale tekniske dele. Der appelleres til at doseringer ngje
overholdes — og at der renggres i og omkring seebeindtag.

IDE TIL NYE STORRE ALTANER

Bestyrelsen har konstateret, at der ikke er tilstraekkelig stor interesse for at ivaerksaette et
altanprojekt med stg@rre altaner, enten overdaekkede, delvis overdaekkede, kombineret
overdakkede eller blot abne.
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Bestyrelsen har derfor lagt projektet til side — dog ikke forstaet saledes, at det ikke kan tages op
igen, nar og hvis der rejses interesse blandt en st@rre skare af beboere.

RENOVERING AF CYKELSKURE

Der er blevet foretaget en renovering af skurenes murveerk, der var ved at forvitre her og der. For
at holde omkostningen nede er der blevet pudset en sokkel op, ligesom to st@rre veegplader er
pudset op. Da der vokser slyngplanter langs soklen, vil den gra pudsede flade ad are blive daekket
af grent.

FOLKETINGETS "BLACKSTONE-INDGREB”

Dette indgreb - teknisk set en a&ndring af boligreguleringslovens § 5 stk. 2 - har en vis virkning ogsa
for andelsboligforeningerne, idet @ndringen isoleret set betyder et fald i vaerdien af en
udlejningsejendom, og bl. a. valuarvurderinger af andelsboligforeninger skal ske med grundlag i
vaerdien af en udlejningsejendom. Hvor stor en betydning det vil fa, er vanskeligt at sige, dels fordi
2&ndringen i hgj grad fritager netop andelsboligforeninger for virkningerne, dels fordi en raekke
modstadende faktorer - mangel pa boliger - holder priserne oppe.

Sa lenge foreningen fastlaegger sin andelsvaerdi pa det grundlag, der er brugt de seneste mange ar,
vil indgrebet ikke betyde noget for A/B Husumgarden.

LANEOMLAGNING

Husumgarden har siden 2010 haft en seeregen - og driftspkonomisk fordelagtig - finansiering, der
er bygget op over en swap-aftale med et renteloft tilknyttet. Disse ordninger er delvist udlgbet, og
resten udlgber om fa maneder. Herefter har foreningen en ekstremt lav og ekstremt kort
rentefastsaettelse, der ligger omkring 0,2 pct. p.a. Et enkelt mindre 1an er omlagt, et fastforrentet
30-arigt 1an med afdrag, sa renten pa dette lan er 1 pct. p.a.

| samarbejde med Nykredit arbejdes der pa at omlaegge ogsa de stgrre lan, sa der kommer en
sikkerhed mod voldsomme variationer i renten, hvilket lige i gjeblikket kunne ramme foreningen.
Det er stadig tanken, at A/B Husumgarden bgr fortsaette med afdragsfrie |an for den stgrste del af
geelden.

SIKKERHED

Sikkerhedsniveauet i Husumgarden er tilfredsstillende. Foreningen har etableret indhegning af
haven for at undga klatretyve. Ved hoveddgre er der opsat kameraovervagning, sa beboerne kan
se, hvem der gnsker at blive trykket ind.

Der har veeret enkelte forsgg pa at ”liste” ind, men bestyrelsen har ikke kendskab til, at nogen har
haft indbrud.

ELEKTRONISKE BRIKN@GLER

Foreningen har installeret elektroniske briknggler. Cylinderen kgrer pa batterier. De skal udskiftes
ca. hver andet ar. Nar en cylinder blinker rgdt, er det tid til at reagere, da batteriet nok er ved at
veere udtjent. Bestyrelsen har ikke mulighed for at lukke nogen ind, hvis brik er glemt er
bortkommet. Derfor opfordrer bestyrelsen beboere til at have en reservebrik ved naboen eller
anden. En lasesmed koster over 1.000 kroner ved et udkald. Det er zergerlige penge at skulle af
med.
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HUSORDEN
Der er forholdsvis fredeligt i Husumgarden. Beboere tager hensyn til hinanden, og der er ogsa gode
eksempler p3, at naboerne hjalper hinanden, f.eks. sldre der har brug for en hjaelpende hand.

Der er desvaerre ogsa enkelte episoder, hvor der klages over medbeboere. Der er som regel altid
fest-st@j sent pa aften og natten. Det er bade fra lejligheder og fra atrium. Regler for ro kan laeses i
vedlagte husorden.

Oplever man generende stgj, sa er det bedste at ringe pa hos den, der larmer. Mange gange er det
ikke ond vilje, men mere en forglemmelse.

Er der tale om hyppige gener, da kan bestyrelsen kontaktes.

FREMLEJE

@nsker man at fremleje sin beboelse, gaelder lejelovens bestemmelser. Bestyrelsen skal altid
kontaktes. Det er med andre ord som udgangspunkt ulovligt at fremleje beboelse, og det strider
mod vores regler.

EN KEDELIG SAG

For fgrste gang nogen sinde har bestyrelsen set sig ngdsaget til at iveerkszette en eksklusionssag af
en andelshaver. Efter adskillige mundtlige og skriftlige henstillinger overfor andelshaver om at
overholde husorden og vedtaegter matte bestyrelsen til sidst give op. Der er tale om grove tilfeelde
af trusler over for naboer, bestyrelsesmedlemmer samt viceveert. Der er ogsa udgvet grov chikane
med beboere i foreningen, ligesom der er foregaet haervaerk pa dele af fallesskabets ejendom.
Forlgbet har vaeret langstrakt. Sagen er pt. i proces, og en advokat fgrer sagen i fogedretten for
A/B Husumgarden.

GR@NT OMRADE
Der er i den forgangne periode foretaget asfaltrenovering pa Terslgsevej, Gerlevvej og Glumsgvej.

Der er ogsa foretaget renovering af haekke, sa de er skaret ned til den oprindelige hgjde.

Foreningen har et lille drivhus beliggende ved storskraldsomradet. Drivhuset er til alles afbenyttelse
og drives pa tillid til, at brugere selv sgrger for at vedligeholde planter og drivhus.

Der er ogsa 6 sma lodder jord, hvor der ud fra "fgrst til mglle” bliver dyrket mindre maengder af
gront.

RENOVATION

Foreningen er med i ordningen til kildesortering. Bestyrelsen opfatter, at ordningen fungerer
tilfredsstillende.

Der findes et storskraldrum pa Gerlevvej over for bgrnehaven. Bestyrelsen appellerer til, at opsatte
skilte med retningslinjer respekteres og overholdes. Der har vaeret enkelte tilfalde, hvor flytterod
er henkastet hid og did. Det betyder, at vicevaerten skal rydde op, for ellers bliver affaldet ikke
fjernet af renovationen.
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TRAPPEVASK

Ejendomsservicefirmaet Jgrgen Friis udfgrer Igbende trappevask og renholdelse af opgange og
kaeldergange. Serviceydelsen indeholder: vinduespolering, matteservice, aftgrring af hoveddgre og
selvfglgelig trappevask.

Skulle der vaere klager, sa skal formanden straks kontaktes. Som regel er der tale om en "smutter”
fra trappevaskeren. Jgrgen Friis er god til at rette op samme dag eller dagen efter.

ANDELSKRONEN OG BOLIGAFGIFT
Det har veeret et adelsmaerke for bestyrelsen at holde boligafgifterne i ro. A/B Husumgarden har
forsat nogle af Kgbenhavns billigste boliger rent afgiftsmaessigt.

Bestyrelsen foreslar at kgre videre med nuvarende andelskrone pa kr. 12.900 pr. m2.

SUMMA SUMMARUM:

® Bestyrelsen arbejder serigst og i et godt samarbejde

e Husumgarden er stort set et rart sted at bo, her er trygt og behageligt
® Ejendommen er under forsat forbedring

e Ejiendommen renholdes og vedligeholdes tilfredsstillende

¢ Vores gkonomi er sund og solid

Obs.

Er der kommentarer og eller spgrgsmal til skriftlig generalforsamling bedes dette meddeles
bestyrelsen pa Cox@post.tdcadsl.dk, eller pa skrift i foreningens postkasse Glumsgvej 2 st. tv., inden
en uge fra dags dato. Herefter opfattes beretning, regnskab og budget som godkendt.

Bestyrelsen AB Husumgarden
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